Chotcza, dnia 18.12.2018r.
Znak: OA.6733.2.2018

DECYZJA Nr 2/2018
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 , art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.2017 poz. 1073), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 . -
Kodeks postgpowania administracyjnego (j.t. Dz.U.2013. poz. 267 z pozn. zmianami) oraz zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. z 2003r. Nr 164, poz. 1589) po
rozpatrzeniu wniosku zlozonego w dniu 07.12.2017r. przez ALGO POLAND sp. z o.0. 26-600 Radom, ul.
Swietokrzyska 31/35 , w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego pod nazwa: budowa stacji bazowej
telefonii komdrkowej pn. "RAD 1062" wraz 2 niezbednq infrastrukturg techniczng i zasileniem energetycznym na
czesci dziatki nr ew. 510 w miejscowosci Chotcza Gdérna w Gminie Chotcza,
po uzgodnieniu projektu decyzji zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 i 9 powolanej na wstepie ustawy:
- ze Starosta Lipskim - w sprawie ochrony gruntéw rolnych —postanowienie znak: GKKN.673.02.2018 z dnia
15.01.2018r.;
- z Marszatkiem Wojewodztwa Mazowieckiego - w sprawie melioracji wodnych art.53 ust.5 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.z 2017 r. poz.1073 z p6zn. zm.);
- ze Starosta Lipskim - w odniesieniu do obszarow przylegtych do pasa drogowego drogi powiatowej — postanowienie
znak: PZDP-DT-P.02.01.2018 z dnia 15.01.2018r.;
oraz po uzyskaniu stanowiska Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP- opinia Nr 199/18 z dnia
19.01./2018r.;

USTALAM
lokalizacje inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu gminnym

dla inwestycji zamierzonej przez
ALGO POLAND sp. z 0.0., 26-600 Radom, ul. Swietokrzyska 31/35
reprezentowang przez
Pania Jadwige Golabek - prezes zarzadu

polegajacej na
BUDOWIE STACJI BAZOWEJ TELEFONII KOMORKOWEJ pn. "RAD 1062"
WRAZ Z NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA i ZASILANIEM ENERGETYCZNYM
NA CZESCI DZIALKI NR EWID. 510 OBREB 0004 CHOTCZA GORNA
W MIEJSCOWOSCI CHOTCZA GORNA W GMINIE CHOTCZA

W sklad stacji wehodza:

- wieza antenowa o wysokosci max. 61,95 m npt (z odgromnikami) oraz 60,45 m npt (bez odgromnikow),
- 1 antena radioliniowa na wysokosci 59,00 m npt. (o$ anteny), skierowana na azymut 20°,

- ] antena radioliniowa na wysokosci 59,00 m npt. (0$ anteny), skierowana na azymut 87°,

- urzadzenia zasilajace, sterujace i nadawczo-odbiorcze usytuowane na terenie, w obrysie wiezy antenowej.

1. Rodzaj inwestycji: obiekt infrastruktury techniczne;j.

2. Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy wynikajace z przepiséw

odrebnych:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) Usytuowanie projektowanej stacji powinno by¢ zgodne z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 pazdziernika 2005 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac telekomunikacyjne
obiekty budowlane i ich usytuowanie (Dz.U.2005r. Nr 219, poz. 1864 ze zmianami).

b) Obowigzujaca linia zabudowy: nie ustala si¢ (dzialka nie przylega do pasa drogowego zadnej drogi).

¢) Maszt antenowy nalezy lokalizowa¢ w bezpiecznej odlegtosci od napowietrznej linii energetycznej $redniego
napigcia, zgodnie z polska norma "PNE-05100 - strefy ochronne od linii energetycznych".

2.2. Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi :

a) Teren przedmiotowej inwestycji nie jest objety zadna z form ochrony przyrody w rozumieniu przepisow o ochronie
przyrody.

b) Obowiazuje ochrona drzew i krzewow w rejonie inwestycji. W razie kolizji projektowanego zagospodarowania
terenu z istniejacym drzewostanem nalezy uzyska¢ stosowng decyzjg Starosty Lipskiego.

¢) Projektowana inwestycja nie moze powodowac¢ zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby oraz stwarzac
ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje i zaktocenia elektryczne.
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d) W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu. Nalezy
uwzgledni¢ ochrong srodowiska na obszarze prowadzonych prac, aw szczegblnosci ochrong gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych.

e) W przypadku dokonania odkrycia podczas prowadzenia prac ziemnych, kopalnych szczatkow rolin lub zwierzat,
nalezy powiadomi¢ o tym fakcie Wojewodg lub Wojta Gminy Chotcza.

f) Prowadzacy instalacjg oraz uzytkownik urzadzenia emitujacego pola elektromagnetyczne, ktore s3 instalacjami
radiokomunikacyjnymi, emitujagcymi pola elektromagnetyczne, ktorych rownowazna moc promieniowania
izotopowego wynosi nie mniej niz 15W, emitujgcymi pola elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 30kHz do
300 GHz, sa obowiazani bezposrednio po rozpoczgciu uzytkowania instalacji lub urzadzenia oraz kazdorazowo w
przypadku zmiany warunkOw pracy instalacji lub urzadzenia, w tym zmiany spowodowanej zmianami w
wyposazeniu instalacji lub urzadzenia, o ile zmiany te mogg mie¢ wplyw na zmiang poziomow pol
elektromagnetycznych, ktorych zrodiem jest instalacja lub urzadzenie, do wykonania pomiar6w poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowisku.

g) W celu zapewnienia jak najlepszego stanu srodowiska nalezy zapewni¢ ochrong przed polami
elektromagnetycznymi poprzez utrzymanie poziomow elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co
najmniej na tych poziomach oraz zmniejszenie poziomow elektromagnetycznych co najmniej do dopuszczalnych,
gdy nie sa one dotrzymane.

h) Przedsigwzigcie nie wymaga sporzadzenia raportu 0 oddziatywaniu na $rodowisko — nie jest zaliczone do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na

$rodowisko.

2.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

a) W przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku nalezy
przedmiot ten zabezpieczy¢ i zglosi¢ znalezisko do Wojewodzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkow woj.
Mazowieckiego - Delegatura w Radomiu.

b) Dziatki, na ktorych planowana jest lokalizacja inwestycji potozona jest poza zasiegiem oddziatywania dobr kultury
ustanowionych przepisami odrgbnymi.

¢) Inwestor zobowiazany jest do finansowania ewentualnych ratowniczych badan archeologicznych.

d) Projektowanej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z potrzeb ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.

2.4. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z napowietrzne;j linii energetycznej na warunkach dystrybutora energii.
b) Dojazd i dojscie do dziatki Nr 510 przez dziatke nr 435 z drogi publicznej powiatowej (dziatka Nr 273).

2.5. Wymagania dotyczace ochrony interesow 0s6b trzecich:

a) Projektowana inwestycja nie moze ogranicza¢: dostgpu do drogi publicznej; korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej, srodkow tacznosci; doptywu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi oraz nie moze stwarzaé ucigzliwoéci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i
promieniowanie a takze nie moze powodowac zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

2.6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:
Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ W granicach terenow gorniczych i nie dotycza jej zwigzane z takimi
terenami zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepisow odrgbnych.

3.  Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:
Granice lokalizacji stacji bazowej oznaczono linia koloru czarnego i literami ABCDA na kopii mapy zasadniczej w
skali 1:1000 stanowiacej czgs¢ graficzng (zatacznik nr 1) niniejszej decyzji.

4.  Wymagania formalne:

Projekt budowlany opracowac z uwzglednieniem n/w przepisow:

a) ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j.t. Dz.U.2017.poz.1332 ze zmianami),

b) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U.2017, poz. 519),

¢) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzie¢ mogqcych znaczgco
oddzialywaé na Srodowisko (j.t. Dz.U.2016 poz. 71),

d) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 26 pazdziernika 2005 r. w sprawie warunkow technicznych,
Jjakim powinny odpowiada¢ telekomunikacyjne obiekty budowlane i ich usytuowanie
(Dz.U.2005.Nr 219poz.1864 ze zmianami),

¢) rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dn. 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szezegblowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2012.poz. 462 ze zmianami),

f) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw
(Dz.U.2003. Nr 192 poz. 1883 ze zmianami),

g) rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dn. 21 kwietnia 2006 r. w sprawie ochrony
ppoz. budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U.2010. poz. 719),
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h) innych przepiséw odrgbnych, w tym techniczno-budowlanych, polskich norm i zasad wiedzy technicznej,
i) dokona¢ stosownych uzgodnien dokumentacji projektowej, wynikajacych z przepisow szczegélnych.

Uzasadnienie

Postgpowanie w przedmiotowej sprawie zostalo wszczgte na wniosek ALGO POLAND sp. z 0.0. z siedzibg
26-600 Radom, ul. Swigtokrzyska 31/35, reprezentowang przez prezesa zarzadu Panig Jadwige Golabek.

Projektowane zamierzenie nalezy uznaé¢ za cel publiczny w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomos$ciami (j.t. Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pozn. zmianami) tj. wydzielenie gruntéw pod
drogi publiczne i drogi wodne, budowa, utrzymanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow i
urzadzen transportu publicznego, a takze laczno$ci publiczneji sygnalizacji.

Zgodnie z art. 50 ust.l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym inwestycja celu publicznego
jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku - w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Przeprowadzona w niniejszej sprawie, stosownie do wymogu art.53 ust.3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepisow odrgbnych, jak rowniez analiza stanu faktycznego i prawnego terenu lokalizacji
inwestycji pozwala stwierdzi¢, ze:

a) Dziatka nr 510, na ktérej Wnioskodawca zamierza realizowa¢ planowane przedsigwzigcie nie jest objgta
ustaleniami zadnego obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; nie ogloszono réwniez
o przystapieniu przez Gming Chotcza do sporzadzenia planu miejscowego w odniesieniu do tego terenu;

b) Dziatka nr 510 objeta niniejsza decyzja stanowi wiasnos¢ osoby fizycznej, lokalizacja stacji przewidywana jest
na gruntach ornych RIVa (w/g zalaczonego wypisu z rejestru gruntu), o powierzchni ok. 0,0150 ha;

¢) Dziatka nr 510 ma dostep do pasa drogowego drogi publicznej powiatowej (dziatka nr 273); przez dz. nr 435.

d) W uchwalonym uchwata Rady Gminy w Chotczy Nr I1/12/99 z dnia 15 marca 1999 r. ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw rozwoju zagospodarowania przestrzennego Gminy Chotcza™ (nie stanowi prawa miejscowego) na
terenie objetym decyzja znajdujg si¢ tereny upraw rolnych;

e) Teren dziatki Nr 510 nie byt przewidziany w nicobowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chotcza uchwalonym Uchwatg Nr 111/8/88 GRN w Chotczy z dnia 30 wrzesnia 1988 r.
na realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i krajowym, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3
pkt 3 i art. 48 ustawy o planowaniu i zagopodaroaniu przestrzennym (znajdowat si¢ w strefie- RP — tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej ) i tym samym nie zachodzi koniecznos¢ uzyskania uzgodnien z Wojewoda Mazowieckim,
Marszatkiem Wojewodztwa Mazowieckiego i Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w zakresie zadan
rzadowych oraz ze Starosta Lipskim w zakresie zadan samorzadowych.

f) Lokalizacja nie obejmuje terendw w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarow objgtych ochrong konserwatorska,
obszarow pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow i przystani, terenéw gorniczych, terenow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, obszarow w granicach parku narodowego i jego otuliny, obszarow
objetych ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody, terenow przeznaczonych na realizacj¢ inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i krajowym, inwestycja nie jest przedsigwzigciem wymagajacym
uzyskania pozwolenia wodno prawnego, do wydania ktorego organem wiasciwym jest wojewoda, a takze inwestycja
nie jest lokalizowana na terenach zagrozonych powodzig -  zatem nie dotyczy jej wymog uzgodnienia decyzji z
organami okreslonymi w art. 53 ust. 4 pkt. 1,2, 3,4, 5,7, 8, 10, 10a, 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

g) Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 i 9 ustawy projekt decyzji uzgodniono w niezbgdnym zakresie z organami
wymienionymi na wstepie decyzji.

h) Wedlug zlozonej przy wniosku "Analizy srodowiskowej" opracowanej w listopadzie 2017r. , planowana inwestycja
nie jest zaliczona do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko lub potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko i nie wymaga sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko — nie ma
obowiazku uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia.

i) Przedmiotowa inwestycja z uwagi na jej wysoko$¢ - wymaga uzyskania opinii Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego
Sit Zbrojnych RP (00-912 Warszawa 69, ul. Zwirki i Wigury lc).

j) Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym strony
zostaly zawiadomione w drodze obwieszezenia, a takze w sposob zwyczajowo przyjety na terenie Gminy Chotcza,
poprzez zamieszczenie informacji na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej BIP-u Urzgdu Gminy Chotcza.

Whioskodawce oraz wiascicieli dziatek, na ktorych bedzie lokalizowana planowana inwestycja oraz dojazd do
niej zawiadomiono na pismie.
Powyzsze pozwala orzec jak w sentencji.

POUCZENIE
1. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnier 0séb
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trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjq ustalajgeq warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

. Decyzja niniejsza jest waina do jej wygaszenia odrebng decyzjq z powodow okreslonych w art. 65 ust.1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym j. jeeli:

a) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,
b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji,
¢) wygasnigcie decyzji stwierdza organ ktory jq wydal w trybie art. 162 KPA.

4. Niniejsza decyzja stanowi podstawe do ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe.

5. Jesli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki wynikajqce z art. 36 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, to przepisy art. 36 i art. 37 tej ustawy stosuje si¢ odpowiednio.
Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3 ponosi inwestor, po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe. Koszty realizacji roszczeri okresla organ w odrebnym
postepowaniu na iqdanie wlasciciela lub uZytkownika wieczystego nieruchomosci wniesione w
terminie 5 lat od dnia, w ktérym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna.

6. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzqdowego Kolegium Odwolawczego w
Radomiu, skladane za posrednictwem Wéjta Gminy Chotcza, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia,
z przywolaniem znaku sprawy.

Zgodnie z art.53 ust.6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odwolanie od decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno zawiera¢ zarzuty odnoszqce si¢ do decyzji,
okreslaé istote i zakres zqdania bedgcego przedmiotem odwolania oraz wskazywac dowody
uzasadniajqce to zqdanie.

“w

Integralng czg$¢ niniejszej decyzji stanowi zatacznik graficzny nr 1.

Informacja:
Do wniosku o pozwolenie na budoweg nalezy dofaczyc¢:
1. cztery egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi
przepisami szczegolnymi,
2. oéwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
3. ostateczng decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Otrzymuja: )
1. ALGO POLAND Sp. z 0.0. ul. Swigtokrzyska 31/35, 26-600 Radom ,
2. Pan Robert Rutkowskl zam. Chotcza Gorna 3A, 27-312 C hotcza,

3. Wihasciciele sasiednich dziatek
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